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Bogota, marzo de 2024.

Senfores
DEFENSORIA DEL PUEBLOD
Ciudad.

Ref. Avallio comercial = Sincelejo Sucre

Estimados sefiores:

En el marco del CONTRATO INTERADMINISTRATIVO No. 1788-2023, cuyo objeto
es "Adelantar la gestion predial integral para la adquisicion, adecuacion
mantenimiento de los inmuebles priorizados por la Defensoria del Pueblo, con el
fin de satisfacer necesidades institucionales en materia de infraestructura a nivel
Nacional”, y previa priorizaclon y solicitud de elaboracion elevada por la Defensoria
del Pueblo, a continuacion, nos permitimos presentaries el resultado del informe
técnico de valuacién realizado sobre el bien inmueble que a continuacion se
identifica:

BARRIO LAS PENITAS, AVENIDA LA PENITAS O CALLE 25 Mo, 25 -133,
EDIFICIO GARCIA ¥ GARCIA RPH OFICINAS 101, 201, 301 ¥ 401,

EN LA CIUDAD DE SINCELEIO, DEFARTAMENTO DE SUCRE.

Atentamente,
e _. | L f
. % :-I.-r.ﬂ 1 i St i {“L!h IT
Francisco Pombo Francl Javier Cuervo Del Castillo
Valuador Cubrve Del Castillo Consultores Juridicos S.A.S
RAA-AVAL 30408875 Director de proyecto Componente Inmobiliario
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA.
1.1, SOLICITUD; Informe de avallio solicitado por DEFENSORIA DEL PUEBLO

SOLICITANTE: DEFENSORIA DEL PUEELO.
1.2. ESPECIFICACIONES DEL ENCARGO VALUATORIO.

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE, MUEBLE U OTRO BIEN OBJETO DE
VALUACION:

Los inmuebles objeto de este avaluo comercial lo conforman cuatro (4) unidades
inmobiliarias, las cuales constituyen la totalidad de l|as areas privadas del
provecto comercial denominade EDIFICIO GARCIA ¥ GARCIA RPH.

El EDIFICIO GARCIA ¥ GARCIA RPH. se localiza sobre la margen Morte de la
Avenida de las Pefiitas, en el Barrio Las Pefiitas de la ciudad de Sincelejo -Sucre,
con nomenclatura urbana general Calle 25 No. 25 -133. Las cuatro (4)
inmobiliarias privadas se identifican e individualizan juridicamente con las
siguientes direcciones, referencias catastrales y matriculas inmobiliarias:

No. Unidad Inmobiliaria Cédula Catastral F.M.IL,
| | CALLE 25 No. 25 -133 OFICINA 101 | 0101000002280035000000000ME | 340-148572

CALLE 25 No. 25 -133 OFICINA 201 | 010100000£280035000000000ME | 340-146373
| CALLE 25 No. 25 -133 OFICINA 301 | 0101000002280035000000000ME | 340-148574

'5 CALLE 25 Mo, 25 -133 OFICINA 401 | 0101000002280035000000000ME | 340-148575

o N

DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES OBIETO DE VALUACION: El
presente analisis valuatorio estd orientado a establecer el valor comercial de los
derechos de propiedad asociados al bien inmueble objeto de estudio.

USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION: De acuerdo con la solicitud,
el uso proyectado del informe es el de soporte técnico del valor ante una
eventual transaccion comercial de compraventa,

DEFINICION DE LA BASE O TIPO DE VALOR QUE SE BUSCA: Se aplicard |a
base o enfoque de valor de mercado.
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FECHA DE APLICACION DE LA ESTIMACION DEL VALOR: E| valor comercial
fiiado mediante el presente estudic valuatorio es de aplicacion inmediata, a la
fecha de la firma del informe; v de acuerdo con los Decretos 422 de 2.000 y
1420 de 1998, su vigencia es de un (1) afo.

IDENTIFICACION DEL AMBITO O AMPLITUD DE LA VALUACION Y DEL
INFORME: Estudio de valuacion de mediana complejidad, documeénto habllitado
técnica vy juridicamente para ser usado como soporte técnico ante cualquier
operacion comercial gue involucre la cuantificacion del valor del inmueble.

IDENTIFICACION DE CONDICIONES CONTINGENTES O RESTRICTIVAS
DEL VALOR: Mo se identificaron ni se imponen condiciones contingentes o
restrictivas del valor. El avalio comercial se desarrolla dentro de las condiciones
normales de tiempo, sin condicionamientos, supuestos o hipotesis, de modo que
el valor reportade corresponde al valor de mercado en sus condiciones actuales.

1.3. DESTINATARIO DE LA VALUACION: DEFENSORIA DEL PUEBLO.
1.4. TIPO DE AVALUO: Comercial Urbano de edificio de oficinas.

1.5. TIPO DE INMUEBLE: Edificio de oficinas bajo RFH.

1.6. DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE: Comercio.

1.7. INSPECCION FISICA DEL INMUEBLE: 21 de febrero de 2024,

i.8. FECHA DEL INFORME: Marzo de 2024,
1.9. DOCUMENTOS APORTADOS:

-FORMATO CALIFICACION 340-148572, 340-148573, 340-148574, 340-
148575,

-CTL CON F.M.1. 060-106505,

-LICENCIA URBANISTICA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y DEMOLICION.
-RESOLUCION DE RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCION.

-E.P. No. 1699 DEL 13/09/2023 NOTARIA PRIMERA DE SINCELEJO,
_DOCUMENTOS VARIOS CON INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE.

1.10. INFORMACION CATASTRAL:

| Direccién: | Calle 25 Numero 25 -133 |
& : Sy
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| Predio: 010100280035000

F.M.L 340-106505
Area de terreno: 302,00 m2
 Area construida: | 635,20 m2
Aﬂlun catastral: | $791,643. 000
Destino: : 8 Comercial

NOTA: LA INFORMACION CATASTRAL AUN SE REFIERE AL PREDIO MATRIZ,
2.1. DEL SECTOR.
2, 1.1EAHAETERESTICAS GENERALES.

PAIS Colombia.
DEFAHTAMENTD Sucre. -
MUNICIPIO Sincelejo.

COMUNA | COMUNA 5 -CENTRAL
BARRIO/ SECTOR BARRIOS LAS PENITAS

Sector de actividades mixtas, de estratos medios a altos, con relacion a viviendas
(Estrato promedio: 3), en donde se combinan actividades comerciales,
residenciales e institucionales. Al interior del barric predomina la actividad
residencial y sobre las vias principales, especialmente sobre la Avenida de las
Pefiitas o Calle 25 predomina la actividad comercial. El sector cuenta con buena
dotacion urbanistica, representada en pargues, zonas verdes, canchas deportivas,
iglesia, vias pavimentadas, sefializacién vial, colegios, clinicas, y disposicion de
todos los servicios publicos que ofrece la ciudad de Sincelejo. Las vias del sector
tanto principales como secundarias se encuentran pavimentadas y en buen
estado. Todo lo anterior garantiza el desarrollo potencial de las actividades
principales y complementarias. El transporte publicc es deficiente. Las
construcciones gue se observan corresponden mayormente locales Individuales,
oficinas y casas de una, dos y mas plantas, generalmente en buen estado de
conservacion,
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2.1.2VECINDARIOS: En el vecindario inmediato se |ocalizan importantes
edificaciones destinadas a multiples usos o actividades economicas, como
edificios multifamiliares, conjuntos residenciales cerrados, centros comerciales,
almacenes de cadena, locales comerciales, casas de vivienda de una, dos y mas
niveles, iglesias, colegios, clinicas, entre otros.

Se destacan en el sector: Centro comercial Viva Sincelejo, Gobernacion de
Sucre, Alcaldia de Sincelejo, Bancos BBVA, Davivienda, Hotel Panorama, Centro
Comercial Guacari, Monumento La Iguana, entre otros.

VECINDARIOS ADYACENTES: El sector esta delimitado de la siguiente forma:
POR EL NORTE: Barrios san Antenio ¥ La Toscana.
POR EL ORIENTE: Sectores Villa Padua, Medellin y Sincelejito.

POR EL SUR: Calle 25 en medio con sectores de Boston y La Angustia.
POR EL OCCIDENTE: Con el sector Centro de Sincelejo.

*‘ Gobernacion it e e
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2.1.3ViAS DE ACCESO: Las principales vias de acceso al sector son las
siguientes: Calle 25 o Avenida Las Pefiitas, Via vehicular con doble calzada, en
pavimento rigido en buen estado; Calle 25 o Calle Cauca, Via vehicular en un solo
sentido, en concreto rigide, buen estado; Calle 32 o Avenida Mariscal de Sucre,
Viia vehicular con doble calzada, en pavimento rigido en buen estado; Calle 28 o
Avenida Luis Carlos Galan, Via vehicular con doble calzada, en pavimento rigido
en buen estado; Calle 20 Via vehicular en un solo sentido en concreto rigido en
buen estado. Calle 25 o Avenida Las Pefiitas, Via vehicular con doble calzada, en
pavimento rigido en buen estado, sobre la cual el inmueble en estudio tiene frente
y acceso directo.

CARACTERISTICAS DE LAS VIAS: En general, la malla vial del sector esta
conformada por vias pavimentadas en concreto rigido, de una calzada v de doble
calzada, de 2 y 4 carriles, en buen estado de conservacion,

2.1.4. TRANSPORTE PUBLICO: El transporte plblico estd representado por el
servicio de taxis. El servicio es mayormente informal. La calidad del servicio es
deficiente. Predomina el transporte particular.

2.1.5. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: La estratificacion promedio
del sector corresponde a Estrato 3, con relacion a viviendas. El inmueble en
estudio es de uso comercial. Se aclara que, de acuerdo con la Ley 142 de 1994,
el estrato aplica exclusivamente si el inmueble és de uso resldenclal.

2.1.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sectar cuenta con servicios publicos basicos
y complementarios de acueducto y alcantarillado, de energia eléctrica, de
telefonia, y de gas natural. axisten también servicios complementarios como

recoleccitin de basuras, internet y televisidn satelital y por cable, telefonia movil,
entre otros. |3 calidad del servicio es buena y permanente.

2.2. DESCRIPCION DEL INMUEBLE OBJETO DE AVALUO.

El bien inmueble ohieta de avaldo lo constituyen cuatro unidades inmaobiliarias
privadas identificadas como OFICINA 101, OFICINA 201, OFICINA 301 Y
OFICINA 401, inmuebles que en su conjunto confarman la totalidad del EDIFICIO
GARCIA ¥ GARCIA RPH, localizado sobre la margen Morte de la Avenida de Las
Pefiitas o Calle 25 No. 25 -133, diagonal a la Gobernacion de Sucre, sector
normative de actividad comercial, gue cuenta con todos los servicios pu.':blitns.
transporte de taxis y vias pavimentadas en concreto rigido, en la ciudad de
Sincelejo -Sucre.
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El edificio se desarrolia, de abajo hacia arriba, asi: Desnivel o semisotano con
oficinas modulares y auditorio con acceso desde el ler piso; primer, segundo y
tercer piso con oficinas modulares de servicios con acceso desde las escaleras v
hall de circulacién comin, dotados de cocinetas y bateria de bafos en cada piso;
el cuarto piso consta de una terraza recreacional tipo gastrobar con cocina, bar
espacio cerrado multiuso y espacio ablerto de esparcimienta.

2.2.1. DETALLES RELACIONADOS CON EL TIPO DE PROPIEDAD.

El EDIFICIO GARCIA ¥ GARCIA RPH, se encuentra sometido a reégimen de
propiedad horizontal, segun consta en la ESCRITURA PUBLICA No. 1699 DEL
13/09/2023 DE LA NOTARIA PRIMERA DE SINCELEJO.

Bajo esta forma de propiedad, el proyecto ofrece areas, bienes y servicios para
el uso y goce de sus copropietarios.

2.2.2. DEL LOTE DE TERRENO:

Por tratarse de un proyecto sujeto a régimen de propiedad horizontal, en donde
por ley el terreno es propiedad comun, el valor comercial de este viene
involucrado dentro del valor de las areas privadas construidas, tal como lo
establece la Resolucion 620 de 2008 del IGAC. No obstante, cada unidad
inmobiliaria tiene derechos proindivisos sobre el lote general de terreno, en la
proporcion gue a cada una le otorga su respectivo coeficiente de copropiedad.

-

LOTE DE TERRENO DEL EDIFICIO GARCIA Y GARCIA RPH 302,00 M2

UNIDAD IMOBILIARIA COEF. DE COP. AREA PROPORCIONAL

CALLE 25 Mo, 25 =133 OFICINA 101 40, 45% 122,16
CALLE 25 No. 25 -133 OFICINA 201 2 23, 71% 71,60
CALLE 25 Mo, 25 -133 OFICINA 301 17,78% 53,70
CALLE 25 No. 25 -133 OFICINA 401 18,06% 54,54
TOTAL M2 302,00

Gobermacion |. . A e a
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Fuente: Carta catastral.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO:

-Cesarrollo constructivo: 1 Torre.

-Ndmero de Pisos: Cinco (5). Desnivel y 4 pisos,
-Numero de unidades: Cuatro (4).

-Edad: 10 afios.

-Periodo de Disefio; 100 afos.

-Destinacion: Comercio en la modalidad de oficinas,

EQUIPAMIENTO DEL EDIFICIO:

-Equipos biométricos en el acceso de todas las oficinas.
-Electroiman en las puertas principales de todas las oficinas.
-Botones no touch para activar o desactivar electroiman.

-Luces de encendido automatico en circulaciones y Zzonas CoOmMunes.

-Sensores de movimiento para alarmas.
-Sensores detectores de humo.

Condinamarea | oc.... oo
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-Circuito de camaras en zonas comunes.

-Bomba de agua eléctrica sumergible automatizada.

-Sistemas de aire acondiclonado de alta eficiencla en cada piso.
-Lamparas de ahorro de energia.

-Filtro de agua ozonizados en cada cocina.

-Cableado estructurado de voz y datos en todos los pisos,
-Sistema de energia eléctrica normal y regulada en cada piso.
-UPS de respaldo en cada piso.

-Transformadar de 45 KVA.

AMENIDADES DEL EDIFICIO:

-Lobby de acceso en el primer piso.

-Porterias automatizadas con sensores.

-Cocina integral en cada piso.

-Caocina industrial en el piso 4.

-Baterias sanitarias independientes en cada piso,
-Tangue bajo en concreto de 6,000 m3.

-Dos tangues elevados de 1.000 litros cada uno.

2.2.3 DE LAS CONSTRUCCIONES:
UNIDAD PRIVADA OFICINA 101:

Sotano: tiene un area construida de 109,43 metros cuadrados. 5e accede por
escaleras internas desde el primer piso. Consta de espacio para 6 puestos de
trabajo para oficinas; un auditorio para 30 personas; un coworking con 6 puestos
de trabajo; una bahia para teléfonos y una bodega de utileria. Todos los puestos
de trabajo tienen sistema de telecomunicaciones con cableado estructurado voz
v datos: sistema eléctrico trifasico con corriente normal y regulada.

Pigo 1: Tiene un area construida de 213,18 metros cuadrados. En el piso funciona
1 Oficina con frents vy acceso independiente desde la calle. Consta de dos
recepciones; 1 sala de espera; escaleras hacia el sétano, 9 puestos de trabajo
para oficinas; una sala de juntas para 9 personas; cocina integral; bateria
sanitaria con 4 bafigs: un patio social; 1 cuarto rack de telecomunicaciongs; un
cuarto archivador. Cuenta con acceso interna hacia la escalera comun. Todos los
puestos de trabajo tienen sistema de telecomunicaciones con cableado
gstructurado voz y datos; sistema eléctrico trifasico con corriente normal vy
regulada, Sistemas de acceso biométrico con huella. Escalera comun de acceso
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hacia los pisos superiores con acceso independiente. Cuatro parqueos exteriores
descubiertos, con acceso peatonal. Cuarto subestacion eléctrica ubicada en la
zona exterior.

UNIDAD PRIVADA OFICINA 201:

Tiene un drea construida de 189,08 metros cuadrados. Escalera comun, hall de
circulacion comun, el piso consta de 10 oficinas independientes; una recepcién
con lobby o sala de espera; hall, una cocina integral; un cuarto de rack de
telecomunicaciones; bateria sanitaria con dos banos. Todos los puestos de trabajo
tienen sistema de telecomunicaciones con cableado estructurade voz y datos,
Sistema eléctrico trifasico con corriente normal y regulada. Sistema de acceso
biometrico con huelia

UNIDAD PRIVADA OFICINA 301:

tlene un drea construida de 141,82 metros cuadrados. Escalera comun, hall de
circulacian comun, el piso consta de 10 oficinas independientes; una sala de junta
para 10 personas; hall, un coworking para 6 personas; cocina integral; dos barios.
Todos los puestos de trabajo tienen sistema de telecomunicaciones con cableado
estructurado voz y datos. Sistema eléctrico trifasico con corriente normal y
requlada, Sistema de acceso biometrica con huella,

UNIDAD PRIVADA OFICINA 401:
Tiene un @rea construida de 143,99 metros cuadrados. Consta de saldn multiusos
con capacidad para 20 personas; cocina industrial; dos bafios; zona de eventos

sociales semicubiertn. Sistema de telecomunicaciones con cableado estructurado
voz y datos. Sistema eléctrico trifésico con corriente normal y regulada.

PLANOS ARQUITECTONICOS.

Gobermacine | fwine ta s 4
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AVENIDA LAS PENITAS Calle 25

PLANTA DE CUBIERTAS
2.2.4 MATERIALES DE CONSTRUCCION:

DEPENDENCIAS, MATERIALES Y ACABADOS:

Estructura: Pdrticos espaciales de columnas, vigas y losas de concreto.
Fachada: Modarna, en vidrio templado, tipo fachada flotante.

Cubierta: Losa de concreto impermeabilizada combinada con cubierta de
laminas termoaclsticas soportadas sobre estructura de cerchas y correas
metalicas.

ACABADOS PRINCIPALES:

Pisos: Porcelanato.
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Paredes: mamposteria tradicional de blogques de cemento, panetados,
estucados vy pintados. Divisiones modulares de oficinas en dry wall y vidro

templado.
Cielo Raso: Dry wall y super board,

Puertas: Batientes. En vidrio templado, zonas de acceso a cocinetas y bafios en
material de madera aglomerada tipo RH.

Ventanas: Ventanas y puertaventanas corredizas, en vidrio y aluminio.

Bafios: Cuenta con baterias sanitarias con bahos de hombres y de mujeres en
cada piso, enchapados en ceramica, aparatos sanitarios de calidad intermedia,
implementos y dispensadores de elementos de higiene, maobiliario buena calidad.

Cocina: Cocinetas modulares en los pisos uno, dos y tres en material
aglomerado, dos con mesones en acero inoxidable y una en piedra de granito,
muros con enchape ceramica y pisos en porcelanato; cuarto piso con cocina
industrial con mesén en acero inoxidable, muros y pisos con enchape ceramica.

INSTALACIONES:

Instalaciones Eléctricas: En funcionamiento. Buen estado. Transformador de
45 KVA, Subestacion eléctrica. Medidores de energla independientes por oficina.

Instalaciones hidrosanitarias: Se suponen tuberias originales en PVC.
Medijdores independientes por oficina.

Instalaciones de gas natural; Instalaciones estandarizadas. Medidores
independientes por oficina.

3. ASPECTO JURIDICO DEL INMUEBLE.

3.1. PROPIETARIOS: GARCIA & GARCIA PROMOTORA DE SEGUROS
LIMITADA. Nit. 8230042928

3.1.1. FUENTE: CTL CON F.M.1. 340-106505.
3.1.2. TIPO DE TENENCIA: Propietarios.
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3.2. TITULACION: ESCRITURA PUBLICA No. 2443 DE FECHA 31 DE OCTUBRE
DE 2011, DE LA NOTARIA SEGUNDA DE SINCELEIO.

3.3. REFERENCIAS CATASTRALES:

No. Unidad Inmobiliaria Cedula Catastral
1 | CALLE 25 No. 25 -133 OFICINA 101 | 0101000002280035000000000ME
2 | CALLE 25 No. 25 -133 OFICINA 201 | D101000002280035000000000ME
3 | CALLE 25 No. 25-133 OFICINA 301 | 0101000002280035000000000ME
4 | CALLE 25 No. 25-133 DFICINA 401 | 0101000002280035000000000ME

3.4. FOLIOS DE MATRICULAS INMOBILIARIAS:

No. Unidad Inmobiliaria F.M.I.

1 CALLE 25 No. 25 -133 OFICINA 101 340-148572
P CALLE 25 No, 25 -133 OFICINA 201 340-148573
3 CALLE 25 No. 25 -133 OFICINA 301 340-148574
4 CALLE 25 No. 25 -133 OFICINA 401 340-148575

3.5. COEFICIENTE DE COPROPIEDAD:

No. Unidad Inmobiliaria Coef. de Copropiedad
1 CALLE 25 No. 25 -133 OFICINA 101 40,45%
2 | CALLE 25 No. 25 -133 OFICINA 201 23,71%
3 | CALLE 25 No. 25 -133 OFICINA 301 17,78%
4 | CALLE 25 No. 25 -133 OFICINA 401 18,06%
100,00%

3.6. AFECTACIONES JURIDICAS: A excepcion de las limitaciones
provenientes por el régimen de propiedad horizontal, no se observo ni se tuvo
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conocimiento de la existencia de otras afectaciones o cualguler otra forma de
limitacién juridica para el bien inmueble.

NOTA: LA ANTERIOR INFORMACION JURIDICA FUE EXTRAIDA DE LOS
DOCUMENTOS APORTADOS COMO INSUMO PARA EL INFORME DE AVALUO, Y
SE REGISTRAN SOLO AQUELLOS ASPECTOS RELEVANTES PARA EL INFORME,
PERD DE NINGUNA MANERA CONSTITUYE ESTUDIO DE TITULOS, EN EL
ENTENDIDO QUE EL ESTUDIO JURIDICO DE LOS TITULOS DE PROPIEDAD NO
HACEN PARTE NI DEL OBJETO NI DEL ALCANCE DE ESTE INFORME DE AVALUO.

4. LINDEROS Y MEDIDAS.
LOS LINDEROS Y MEDIDAS DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS OFICINA 101,
OFICINA 201, OFICINA 301 Y OFICINA 401 DEL EDIFICIO GARCIA Y GARCIA

RPH, OBRAN EN LA ESCRITURA DE REGLAMENTOD DE PROPIEDAD HORIZONTAL
" No. 1599 DEL 13/09/2023 NOTARIA PRIMERA DE SINCELEIO -SUCRE.

5. CUADRO DE AREAS,

No. Unidad Inmobiliaria Area privada m2
1 CALLE 25 No. 25 -133 OFICINA 101 322,61
2 CALLE 25 MNo. 25 -133 OFICINA 201 189,08
3 CALLE 25 No, 25 -133 OFICINA 301 141,82
4 CALLE 25 No. 25 -133 OFICINA 401 143,99
TOTAL AREA PRIVADA EN M2 797,50

- FUENTE: ESCRITURA DE REGLAMENTO DE FROPIEDAD HORIZONTAL No.
. 1699 DEL 13/05/2023 NOTARIA PRIMERA DE SINCELEJQ -SUCRE.

6. NORMATIVIDAD URBANA.
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NORMA URBANA: Acuerdo 007 de 2000 - Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Sincelejo, revisado mediante Acuerdo 147 de 2015, modificado
excepclonalmente con el Acuerdo No, 177 de mayo 16 de 2017,

CLASIFICACION. ZONA CON TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION ALTA; EN
AREA DE ACTIVIDAD COMERCIAL, CUYOS USOS SE ENCUENTRAN
REGLAMENTADOS EN LA FICHA NORMATIVA No. 5 -LAS PENITAS, DEL
PRECITADO ACUERDO No. 177 DE MAYO 16 DE 2017,
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Educative leducacion superior,
31 | educacion preescolar, educacion basica
y madia)

Cultural (bibliotecas, galerias y museos,
centros culturales, cinematecas.

3.2 | auditorios. archivos cientificos y
artisticos. salas de exposicion. teatros,
salones comunales)

Salud thespitales clinicas, EPS,
sanatorios, centros de rehabilitacion vy
33 | reposo. centros geriatricos. centros de
(] atencion medica. unidades basicas de

atencicn en salud
ko me del Bienestar social (Centros de atencion a

poblacion vulnerable, centros de
parqueaderos. ELPlan | 3.4 adopcion. hogares de bienestar, sala

Iiﬁ:;m ! | ia pre cud:n” . cunas. jardines infantiles. guarderias)
u:g de equipamiento 35 | Culte liglesias y centros de cullo)
sequin su escala) Deportivo y recreativo (instalaciones

olimpicas - Villa Olimpica, instalaciones
deportivas especializadas, estadios.

1.6 | coliseos cublertos. clubes campestres.
plaza de toros. pistas deportivas
especializadas. canchas deportivas en
parques Zonales
Administracion publica (sedes
administrativas y servicios)
policia, unidades policiales cuarteles y
3.8 | escuelas estaciones de bomberos,
dfensa civil, centros de atencion
inmediata
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7. ASPECTO ECONOMICO

7.1. EXPLOTACION ECONOMICA DEL SECTOR. Vecindario de uso mixto, en
donde se combinan actividades residenciales, comerciales e institucionales, con
predominio de la actividad comercial sobre las vias principales y actividad
residencial al interior del barrio, representada en casas de vivienda unifamiliar
de una, dos y mas plantas, y de edificios multifamiliares. Sobre las vias
principales existe una marcada vocacion institucional,

7.2. EXPLOTACION ECONOMICA DEL INMUEBLE. El inmueble estd siendo
explotado econdomicamente bajo actividad comercial en la modalidad de
oficinas.

7.3. OFERTA Y DEMANDA. En ef sector existen Ofertas y tambien Demanda de
inmuebles, La relacion Oferta-Demanda es equilibrada.

7.4. ACTIVIDAD EDIFICADORA: La actividad edificadora es medianamente
activa, con predominio de proyectos multifamiliares y comerciales, y en
segundo lugar se dan remodelaciones y ampliaciones de las edificaciones
existentes.

7.5. VALORIZACION: La valorizacion inmobiliaria del sector ha presentado
desde hace muches afios un comportamiento positivo, es decir, el incremento
anual porcentual del valor comercial de los inmuebles supera las cifras de
inflacion de ese mismo periodo. No obstante, a raiz de la contraccion econdmica
causada por efectos de la epidemia del COVID 19, registrada durante gran parte
del afio 2020 v todo el 2021, actualmente se uttserva que esa tendencia de
valorizacion positiva ha dade paso a una tendencia de valor ESTABLE, donde se
espera gue al final del periodo 2024 el comportamiento de la valurlzacrmn sea
muy similar al de la inflacién, pero sin llegar a ser negativa. Estimamos para
el inmueble una valorizacion que va de ESTABLE A POSITIVA.

7.6. MERCADO OBIJETIVO: Las caracteristicas del inmueble hacen que su
mercado objetivo esté orientado a sociedades que requieran de importantes
superficies para funcicnar,
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8. METODOLOGIA VALUATORIA.

El presente avallio se realiza de conformidad con las metodologias establecidas
en la Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi —-IGAC.
Asimismo, se han tenido en cuenta los Decretos 1420 de 1998, 422 de 2.000,
y demas normas concordantes relacionadas con la actividad valuatoria en
Colombia, especialmente fa norma técnica sectorial "NTS 1 01: CONTENIDO DE
INFORMES DE VALUACION DE BIENES INMUEBLES URBANOS".

Su espacio de negociacion se establece considerando los resultados de una
investigacign exhaustiva de mercado, en los antecedentes, condiciones actuales
y perspectivas fisicas, politicas, sociales y juridicas del inmueble.

8.1. SELECCION Y JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA APLICADA:

8.1.1. SELECCION DEL METODO: Para determinar el valor del inmueble
objeto de valuacién, aplicaremos el o los siguientes métodos valuatorios:

-Método de comparacion o de mercado.
-Metodo del valor de renta

Definicion:

Resolucion 620 de 2008. Articulo 1°.- Método de Comparacion o de
Mercado: "Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de
un bien a partir del estudio de las ofertas o transacciones de bienes semejantes
v comparables al objeto del estudio. Tales ofertas o transacciones han sido
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.”

Articulo 2°,- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. "Es |2
técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir
de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién,
trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas
en la vida remanente del bien objeto de avalto, con una tasa de capitalizacion
o interes.”

8.1.2. JUSTIFICACION: E| analisis de valor de las cuatro (4) unidades
inmobiliarias frente a la dindmica de mercado del sector y de la ciudad de
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Sincelejo permiten establecer que, para la OFICINA 101, que es y funciona
como un local comercial, existe informacion de ofertas de inmuebles similares
y comparables por lo que resulta conveniente determinar su valor mediante el
método de comparacion o de mercado.,

No obstante, para el caso de las unidades inmobiliarias OFICINA 201, OFICINA
301 ¥ OFICINA 401, se encontrd gque no existe un mercado activo de ofertas en
venta o de transacciones recientes de compraventa, pero si existen ofertas de
oficinas en arriendo, por lo que para determinar el valor de estas unidades
inmobillarias resulta conveniente aplicar el método capitalizacion de rentas o
ingresos.

Otros métodos como el de Costo de Reposicion o el Metodo Residual no aplican,
teniendo en cuanta que se trata de inmuebles bajo régimen RPH.

8.2. DESARROLLO DE LA METODOLOGIA PROPUESTA:
8.2.1. DESARROLLO DEL METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.
8.2.1.1. INVESTIGACION INDIRECTA: UNIDAD PRIVADA OFICINA 101:

De acuerdo can la metodologia valuatoria propuesta, se procedio a realizar la
investigacion econdmica de mercado, en locales comerciales de similares
caracteristicas a las del inmueble objeto de avaluo, localizados en el mismo
sector de Las Pefiitas y en el Centro de Sincelejo, y se encontrd la siguiente
informacion:
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ESTUDIO I:I HMERCADG FAM WALGR DE LOCAL COMERLIAL EN LA AYEMIDS LAS PERITAS. SINCILEID, MAREC DE 1024

Limite superior

$ 7.464.195,72

Limite inferior

$ 6,688.824,67
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PROCESAMIENTO ESTADISTICO:
Promedio ofertas £ 7.076.510,19
"
Desviacion estandar % 387.685,52
Coeficiente de variacion 5,48%

8.2.2. DESARROLLO DEL METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O
INGRESOS -UNIDADES PRIVADAS OFICINA 201, 301 Y 401.

Procedemos a desarrollar el Método de capitalizacion de rentas o ingresos
baszados en las formulaciones contenidas en la Resolucién 620 de 2008, asi:
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VC = R/i, donde:

L

VC = Es el Valor Comercial del inmueble.
R = Es el Canon de arrendamiento o renta mensual.
i = Esla Renta o tasa de interés aplicable.

DATOS DE ENTRADA;
CANON DE ARRENDAMIENTO O RENTA MENSUAL (R):
Se investigd en el mismo sector de |la Comuna 5, y en sectores comparables,

acerca del canon de arrendamiento mensual de unidades comerciales destinadas
a oficinas, v se encontro la siguiente Informacidn:
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TASA DE INTERES (i):

Se desarrolld |a investigacion de mercado en el sector a fin de determinar |a tasa
de interés o rentabilidad de este tipo de inmuebles. Se encontrd que la
rentabilidad es variable dependiendo de aspectos tales como el area, localizacion
dentro del sector, estado de conservacion, dotacion y equipamiento disponible,
entre otros. El analisis comparativo de la investigacién de mercado frente a las
caracteristicas particulares del inmueble objeto de estudio, permite adoptar para
este una tasa de interés o rentabilidad estimada en 0,65% mensual.
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CALCULO DEL VALOR COMERCIAL A PARTIR DE LAS RENTAS
CAMNON ARREMDAMIENTO MENMSUAL POR M2 5 20,000
TASA DE CAPITALIZACION MENSUAL ESPERADA 0,705
VALOR COMERCIAL RESULTANTE POR M2 % 4.,142.857,14

8.3. INVESTIGACION DIRECTA: De acuerdo con la Resolucion 620 de 2008
del IGAC, como se encontrd informacion de mercado, y con base en ella se
pudieron desarrollar metodologias contenidas en esa misma resolucion, no fue
necesario realizar consultas o encuestas a expertos.

9. CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO.
9.1. CONSIDERACIONES GENERALES:

9.1.1. DE LOS DERECHOS ASOCIADOS A LAS AREAS PRIVADAS: En |a
determinacion del valor por m2 del drea privada de cada una de las cuatro
unidades inmobiliarias que conforman la totalidad del EDIFICIO GA RIA Y GARCIA
RPH, se tuvo especial consideracion en el hecho de que al adquirir las cuatro
oficinas, se adguieren también la totalidad de los derechos sobre el lote de
terrenc y del edificio en general, asi como la totalidad de los equipamientos
especializados con que cuenta la copropiedad, ya que se trata de bienes, equipos

y servicios comunes, haciendo eénfasis en que las mencionadas zonas cOmMuUNes
son especializadas en razén su utilidad y destinacion econdmica de edificio

comercial de oficinas del mas alto nivel.

9.1.2. EL SECTOR: Sector de actividades mixtas, en donde se combinan por
igual actividades comerciales, residenciales e institucionales. Sector de estratos
altos contiguo al Centro de Sincelejo, desarrollade y consolidado, dotado de buen
equipamiento urhano, que es polo de desarrollo dentro de la ciudad, en donde
se concentran los mas importantes centros comerciales, v sedes administrativas
como la alcaldia de Sincelejo y la Gobernacion de Sucre.

9.1.3. LA UBICACION DEL INMUEBLE DENTRO DEL SECTOR: Predio con
excelente ubicacién, sobre la margen Norte de |a Avenida de Las Pefiitas o Calle
25, diagonal a la Gobernacion de Sucre, cercano a importantes centros
comerciales y sitios de interes del ambito local y regional.
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9.1.4. EL PROYECTO: El proyecto EDIFICIO GARIA ¥ GARCIA RPH es una
adificacién moderna, disefiada vy construida con fines de destinacion netamente
comerciales, en la modalidad de local y oficinas de alto nivel. En ese sentido
cuenta con equipamientos técnicos, espacios locativos y amenidades orientadas
al confort v buen funcionamiento del edificio en general,

9.1.5. CARACTERISTICAS PROPIAS DEL AREA PRIVADA: Se han tenido en
consideracion las caracteristicas particulares de las areas privadas tales como:
Sus acabados, altura libre, condiciones de ventilacion e lluminacion, redes de
comunicacion, adecuaciones, estado de conservacion, destinacion, entre, otros.

9.1.6. UBICACION DENTRO DEL PROYECTO: En el analisis de valor se ha
tenido en consideracidn la ubicacion en altura dentro del edificio de cada una de
las unidades inmobiliarias, teniendo en cuenta que el edificio no tiene ascensor
v el acceso se hace a través de escaleras.

9.1.7. AREAS PRIVADAS: Las dreas privadas corresponden a la clasificacion
de Intermedias, lo cual flexibiliza su uso. Se trata de espacios locativos tipo
salén, con divisiones modulares, condiclon que permite reorganizar o adecuar
facilimente sus espacios. Las areas van desde 141,82 m2 hasta los 322,61 mZ.

9.1.8. OFERTA ¥ DEMANDA ACTUAL: Las ofertas de inmuebles similares,
directamente comparables con las oficinas objeto de avaldo son escasas,
mientras que la demanda por las mismas es alta.

9.1.9. LA NORMATIVIDAD URBANA APLICADA AL SECTOR Y AL
INMUEBLE: El uso del suelo del sector es variado, con mixtura de actividades
residenciales, comerciales, institucionales, entre otras. El inmueble se localiza
dentro de un poligone normativo de ZONA CON TRATAMIENTO DE
CONSOLIDACION ALTA; EN AREA DE ACTIVIDAD COMERCIAL, que de acuerdo
con la FICHA NORMATIVA 5 -CUADRO DE US0S, dentro del usos permitidos se
encuentra el USO DOTACIONAL el cual permite el desarrollo de la actividad 3.7.
que corresponde a "Administracion publica -Sedes administrativas y servicios™.

9.2, OBSOLESCENCIAS:

9.2.1. OBSOLESCENCIA FISICA: No presenta. Se trata de una edificacién
reciente, en buen estado de conservacion, gque evidencia haber recibido
mantenimiento adecuado y oportuno. No representa peligro para sus ccupantes,
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9.2.2. OBSOLESCENCIA FUNCIONAL: No presenta. Los espacios internos y
dependencias son acordes con la actividad comercial que actualmente se
desarrolla en el inmueble.

9.2.3., OBSOLESCENCIA EXTERMNA: No presenta. El inmueble estd bien
integrado a su entorno. La actividad comercial que actualmente se desarrolla en
el inmueble es consecuente con la actividad predominante del sector.

9.3. HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O EXTRAORDINARIAS:

El inmueble objeto de avaldo no cuenta con valores agregados producto de
aspectos especiales, ya sean historicos, juridicos, inusuales o de otra indole. Del
mismo modo, tampoco se identificaron aspectos negatlvos que ameriten un
castigo econdmico en su valor comercial. En general, se le considera un bien
inmueble tipico, que guarda correspondencia con su entorno urbanistico y con
la normatividad urbana vigente,

9.4, PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: No existen grupos o
asentamientocs humanos cuya problematica social incida en el valor de los
inmuebles del sector.

9.5. SEGURIDAD: No existen problemas de orden publico mas alld de los
derivados de la convivencia en grandes masas., Es de anotar, que el sector
presenta indices de seguridad superiores al promedio de la ciudad. En cualquier
caso, este factor no tiene influencia negativa en el valor de los inmuebles. '

9.6. POLITICA DEL AVALLO:

El avalio, no tiene en cuenta los aspectos de orden juridico, tales como titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal,
a excepcion de cuando el solicitante informe de tal situacion para ser tenida en
cuenta en el respective informe.

Salvo las que sean perceptibles o de publico conocimiento, en el avaluo presente
no se tienen en cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la capacidad de soporte
o resistencia del terreno avaluado, por cuanto para la certeza de tales analisis
se requiere la aplicacidn de técnicas especiales, fuera del alcance y objeto del
presente estudio.

Certificarnos que no tenemos intereses comerciales o de otra indole en el
inmueble analizado, salvo las inherentes a la ejecucion del presente estudic.
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El valor asignado se entiende como valor comercial presente, tal y como se
encontraba el inmueble al momento de efectuar la visita de inspeccion.

Es importante ademas hacer énfasis en |a diferencia que puede existir entre las
cifras del presente avalio y el valor acordado mediante de una eventual
negociacién, porque a pesar de que el estudio conduce al valor comercial
objetivo del inmueble, en la negociacidn interfieren multiples factores subjetivos
¥ circunstancias imposibles de prever, tales como la habllidad de los
negociadores, los plazos concedidos y formas de pago, la tase de interes, la
urgencia economica del vendedor, el deseo o antojo del comprador, |a
destinacion o uso gue éste le vaya a dar, entre otros, todos los cuales sumados
distorsionan a veces hacia arriba o hacia abajo el valor final de los inmuebles.

10. VALORES ADOPTADOS.

Basados en las metodologias valuatorias seleccionadas y desarrolladas, con sus
respectivos  analisis, ajustes, y sus correspondientes procesamientos
estadisticos, se adoptan para las unidades inmaoblllartas privadas objeto de
avaluo, los siguientes valores:

10.1. EDIFICIO GARCIA Y GARCIA RPH UNIDAD PRIVADA OFICINA 101:
Para determinar el valor comercial de esta unidad privada, de acuerdo con la
metodologla propuesta se selecciond el Método de comparacién o de mercado,
cuya investigacion economica indirecta permitic recaudar una muestra de
mercado cuyo Coeficiente de variacion resulto ser inferior a 7,50%, en cuyo caso
la Resolucidn 620 de 2008 del IGAC indica que la muestra es confiable y con
base en ella se pueden adoptar valores. Procedemos a adoptar valoras unitarios
por m2 de area privada con base en el siguiente criterio:

Teniendo en cuenta gue el inmueble objeto de avalto contiene un area en
desnivel o satano, lo cual representa una ligera desventaja, se adopta para el
m2 de area privada un valor cercanc al Limite Inferior ($6.688.824,67/m2), que
en numeros redondes se fija en la siguiente cantidad: $6.700.000/m2.

10.2. EDIFICIO GARCIA Y GARCIiA RPH UNIDAD PRIVADA OFICINA 201,
OFICINA 301 Y OFICINA 401: Para determinar el valor comercial de estas
unidades privadas, de acuerdo con la metodologia propuesta se selecciond el
Método de capitalizacion de rentas o ingresos. El desarrollo de la metodologia se
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realizd con base en informacion de mercado de rentas de oficinas en la ciudad
de Sincelejo, por lo que el valor obtenido es directamente aplicable a las oficinas
a partir del segundo, que conforman el edificio en estudio,

La aplicacion y desarrollo del Método de capitalizacion de rentas o ingresos arrojo
como resultado que el valor por m2 de area privada para la OFICINA 201 es |a
suma de $ 4.153.846,15/m2, cifra que redondeada para un valor final adoptado

por m2 de % 4" 100.000 m2

11. VALORES —~AVALUO COMERCIAL.

EL AVALUOQ COMERCIAL DEL INMUEBLE LOCALIZADO EN EL BARRIO LAS
PENITAS, AVENIDA LAS PENITAS O CALLE 25 No. 25 -133, EDIFICIO
GARCIA Y GARCIA RPH OFICINAS 101, 201, 301 Y 401, EN LA CIUDAD
DE SINCELEIQ, DEPARTAMENTO DE SUCRE, ES EL SIGUIENTE:

DESCRIPCION AREA EN M2 VALOR M2 VALOR TOTAL
Oficina 101 {local) 32261 § 6.700.000 S 2.161.487.000
Oficina 201 189,08 S 4.100.000 S 775.228.000
Oficina 301 141,82 5 4100000 3 £81.462.000
Oficing 401 14399 5 4100000 5 590.359.000
VALOR TOTAL INMUEBLE s 4.108.536.000

Son: Cuatra Mil Ciento Ocho millones Quinientos Treinta y Seis
Mil Pesos Mcte.

| WIGENCIA DEL AVALUD: De scusrdo con e numeral 7 del srticuts 2 del Decrebs 422 de migrzo 08 de
2000 y con el articule. 19 det Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollc
Econdmico, of presente avalio bene und vigsnsa de-un {1} afio a partir de la fécha de expedicién de este
| Informe, Semore que |a condiclnes extrinsecas @ inbrifsecas que puedan afectar el valor se conserven.
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Bogota, Marzo 2024

Atentamente,

Francisco Pembo
Valuador
RAA-AVAL BD408875

12. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO -NOTAS DEL AVALUADOR.

12.1. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR: El Avaluador no revelara
informacidn sobre la valuacion a nadie distinto del solicitante v solo lo hara con
autorizacion escrita, salvo gue el informe sea solicitado por una autoridad
competentea.

12.2. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

Este informe se elahord de acuerdo con lo dispuesto en la Morma NTS I 01;

*Contenido de informes de valuacion de bienes inmuebles urbanos”.
- | Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta

donde el Avaluador alcanza a conocer.

- | Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis v
condiciones restrictivas que se describen en el informe. ;
- | B Avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio mas
alld de los inherentes por ocasion def encargo valuatario,

- | Los honorarios del Avaluador no dependen de aspectos del informe. _

- |La valuacidn se llevé a cabo conforme al codigo de ética y normas de
conducta.

ey e

- | El Avaluador tiene experiencia en el mercado local v la Gpologia de brenes
fque se estan valorando.
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- | Bl Avaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de
valoracion,

- | Nadie con excepcidn de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

12.3. DECLARACION DE NO VINCULACION: .

- | Declaramos no tener relacion directa o indirecta cen el solicitante ni con el
propietario del bien inmueble objeto de valuacion.

- | Este informe de valuacion es confidencial para las partes, para el propdsito
espechm del encargo.

- | No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros.
- | No se acepta ninguna responsabilidad por utilizacion inadecuada del informe.

13. LOCALIZACION.
13.1. LOCALIZACION GENERAL.
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Cundinamarea | o o oo




L -
L B
-y i!-
-
e I
L it e
=
L 'Rl e ]
- L,
™
L .
] g
it = 4 ]
'E-lr@-'rr.b »
1 ; i
i A 3
- |
L.
[]
8
¥ g ! .
: s .
s
.
- L] ‘r
. _f' 1
&
: * A
P
& "
] Ty
i
A S

-

UBICACION DEL INMUEBLE CON RELACION A LA CIUDAD DE
SINCELEJO

14. ANEXO FOTOGRAFICO.
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REGISTRO FOTOGRAFICO INMUEBLE LOCALIZADO EN BARRIO LAS PERITAS,

AVENIDA LAS PERITAS O CALLE 25 No. 25 -133, EDIFICIO GARCIA Y GARCIA RPH
OFICINAS 101, 201, 301 ¥ 401, EN LA CIUDAD DE SINCELEJO -SULRE.

I:Iuatall generales del proyecto nalallas garmralns del proyecto
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REGISTRO FOTOGRAFICO INMUEBLE LOCALIZADO EN BARRIO LAS PEN ITAS,
AVENIDA LAS PENITAS O CALLE 25 No. 25 -133, EDIFICIO GARCIA Y GARCIA RPH
OFICINAS 101; 201, 301 ¥ 401, EN LA CIUDAD DE SINCELEIO -SUCRE.
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SOTANO OFICINA 101 -SOTA

OFICINA 101

REGISTRO FOTOGRAFICO INMUEBLE LOCALIZADO EN BARRIO LAS PERITAS,
AVENIDA LAS PENITAS O CALLE 25 No. 25 -133, EDIFICIO GARCIA Y GARCIA RPH
DFICINAS 101, 201, 301 Y 401, EN LA CIUDAD DE SINCELEO -SUCRE.
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OFICINA 101 - PISO 1 : OFICINA 101 - PISO 1
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OFICINA 101- PISO1 OFICINA 101 - PISO 1 ,

REGISTRO FOTOGRAFICO INMUEBLE LOCALIZADO EN BARRIO LAS PENITAS,
AVENIDA LAS PENITAS O CALLE 25 No. 25 -133, EDIFICIO GARCIA ¥ GARCIA RPH
- DFICINAS 101, 201, 301 ¥ 401, EN LA CIUDAD DE SINCELE]O -SUCRE.

OFICINA 201 OFICINA 201

Ciobernacion e s
ﬁmﬂmnng;ta | @it gurs




L
L4

" & CUNDINAMARCA

L

OFICINA 201 R e 5 OFICINA 201 |

REGISTROD FOTOGRAFICO INMUEBLE LOCALIZADO EN BARRIO LAS PENITAS,
AVENIDA LAS PENITAS O CALLE 25 No. 25 -133, EDIFICIO GARCIA ¥ GARCIA RPH
OFICINAS 101, 201, 301 Y 401, EN LA CIUDAD DE SINCELEIO -SUCRE,
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OFICINA 201

OFICINA 201

REGISTRO FOTOGRAFICO INMUEBLE LOCALIZADO EN BARRIO LAS PENITAS,
AVENIDA LAS PERITAS O CALLE 25 No. 25 -133, EDIFICIO GARCIA Y GARCIA RPH

e

OFICINAS 101, 201, 301 Y 401

EN LA CIUDAD DE SINCELE)Q -SUCRE.

OFICINA 301

Gobermacion .«
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OFICINA 301
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OFICINA 301

'OFICINA 301
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REGISTRO FOTOGRAFICO INMUEBLE LOCALIZADO EN BARRIO LAS PENITAS,
AVENIDA LAS PENTTAS O CALLE 25 No. 25 -133, EDIFICIO GARCIA ¥ GARCIA RPH

OFICINAS 101, 201, 301 ¥ 401,
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OFICINA 301 OFICINA 301
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OFICINA 301
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OFICINA 301

OFICINA 301

REGISTRO FOTOGRAFICO INMUEBLE LOCALIZADO EN BARRIO LAS PERITAS,
AVENIDA LAS 'PleT.ﬁ.S O'CALLE 25 Nao. 25 =133, EDIFICIG GAH‘.CIA b B GARCM R.F'H

OFICINA 401

OFICINAS 101, 201, 301 Y 401, EN LA CIUDAD DE SINCELEJO -SUCRE.
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REGISTRO FOTOGRAFICO INMUEBLE LOCALIZADO EN BARRIO LAS PENITAS,
AVENIDA LAS PERITAS O CALLE 25 No. 25 -133, EDIFICIO GARCIA Y GARCIA RPH
OFICINAS 101, 201, 301 ¥ 401, EN LA CIUDAD DE SINCELEIO -SUCRE.
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Detalles generales del proyecto | Detalles generales del proyecto
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Detalles generales del proyecto | Detalles generales del proyecto

REGISTRO FCJ'I'_[IGR:&FICG INMUEBLE LOCALIZADD EN BARRIO LAS PERITAS,
AVENIDA LAS PENITAS O CALLE 25 No. 25 -133, EDIFICIO GARCIA ¥ GARCIA RPH
OFICINAS 101, 201, 301 Y 401, EN LA CIUDAD DE SINCELEJO -SUCRE,
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15. CERTIFICACION RAA
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